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HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta forvaltningsdomstolen avslar 6verklagandet.

Hogsta forvaltningsdomstolen beviljar AWK Invest AB erséttning for kostnader i

kammarritten och 1 Hogsta forvaltningsdomstolen med sammanlagt 100 000 kr.

Dok.Id 210027

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2293 Birger Jarls torg 13 08-561 676 00 08-561 678 20 méndag—fredag
103 17 Stockholm E-post: 08:00-16:30

hogstaforvaltningsdomstolen@dom.se
www.hogstaforvaltningsdomstolen.se
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BAKGRUND

En bostadsrittsforening far upplata ldgenheter med bostadsritt. En bostadsrétt
representerar dels en nyttjanderétt till en specifik ligenhet, dels en andelsrétt i

foreningen.

I en niringsverksamhet kan bostadsritter klassificeras antingen som lagertill-
géngar eller som kapitaltillgdngar. En lagertillgang #r en tillgdng som &r avsedd
for omsittning eller forbrukning och med kapitaltillgéngar avses, sévitt nu &r av

intresse, andra tillgingar &n lagertillgingar.

Klassificeringen har betydelse vid en forsélining av bostadsritter. En kapitalvinst
vid avyttring av s.k. niringsbetingade andelar ska som huvudregel inte tas upp till
beskattning. For att andelarna ska vara niringsbetingade krivs bl.a. att de utgdr

kapitaltillgdngar.

AWK Invest AB (bolaget), som enligt bolagsordningen ska handla med fastig-
heter samt bedriva dirmed forenlig verksamhet, har salt bostadsrétter i en
bostadsrittsforening. Féreningen #r inte ett privatbostadsforetag utan en s.k. odkta

bostadsrittsforening.

Vad nirmare giller omstindigheterna kring forsiljningarna framgér att bostads-
rittsforeningen i maj 2014 upplit bostadsritt till sju lokaler till bolaget. Tre av
dessa bostadsritter hade bolaget redan dessforinnan salt, 1 februari respektive i
april 2014, och &terstdende bostadsritter sdldes under juni ménad samma &r.
Betriiffande sistnimnda bostadsritter hade bolaget och k6parna i tvé fall avtalat
om att en s.k. bokningsavgift skulle betalas redan innan ligenheterna uppléts till

bolaget.

Bolaget redovisade vinsten, ca 5 800 000 kr, fréan forsiljningarna som en ]

skattepliktig intikt under skatteméssiga justeringar i inkomstdeklarationen.
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Skatteverket beslutade att inte medge bolaget avdrag for beloppet samt att ta ut ett
till hilften jimkat skattetilligg om drygt 255 000 kr. Beslutet motiverades med att
bostadsritterna skulle anses som lagertillgéngar och att vinsten fran forsiljningar-

na dérmed var skattepliktig.

Bolaget verklagade beslutet och yrkade att det i sin helhet skulle undanréjas.
Bolaget menade att bostadsritterna utgjorde néringsbetingade andelar varfor

vinsten fran forsiljningarna var skattefri.

Forvaltningsritten i Stockholm avslog bolagets 6verklagande. Forvaltningsrétten
ansag att bostadsritterna skulle betraktas som lagertillgangar och hénvisade bl.a.
till den hoga frekvensen av forsiljningar, innehavets tydliga omséttningssyfte och
foremalet for bolagets verksamhet enligt bolagsordningen. Mot bakgrund av detta
var kravet pa yrkesmissighet uppfyllt. Det fanns grund for att ta ut skattetilligg
och skiil for ytterligare befrielse hade inte framkommit.

Kammarritten i Stockholm — som instdmde i férvaltningsriittens bedmning —

avslog bolagets dverklagande.
YRKANDEN M.M.

AWK Invest yrkar att Skatteverkets beslut ska upphivas. Vidare yrkar bolaget
ersittning fér ombudskostnader i kammarritten med 22 500 kr och 1 Hogsta

forvaltningsdomstolen med 249 600 kr. Bolaget anfér bl.a. f6ljande.

En andel i en bostadsrittsforening 4r ett virdepapper. Endast da ett foretag be-
driver virdepappersrorelse utgor ett virdepapper en lagertillgdng hos féretaget. En
bostadsritt &r vidare en andel i ett fastighetsforvaltande foretag. En sadan andel ar
en lagertillging endast nir den innehas av foretag som bedriver byggnadsrorelse

eller handel med fastigheter.
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Bolaget bedriver inte viirdepapperstérelse och inte heller byggnadsrérelse eller
handel med fastigheter. Praxis avseende handel med fastigheter kan inte tilldmpas
analogt pa forsiljningar av andelar i fastighetsforvaltande foretag. I vart fall krévs,
for att en tillgdng ska vara en lagertillgéng, att den 4r en omséttningstillgdng i en
niringsverksamhet avseende tillgingen. For att en sédan néringsverksamhet ska
foreligga kravs att verksamheten bedrivs yrkesmissigt. Detta i sin tur kréver att
verksamheten har bedrivits varaktigt vilket inte har varit fallet. De avyttrade an-

delarna har saledes utgjort kapitaltiligingar.

Skatteverket anser att Hogsta forvaltningsdomstolen ska avsla verklagandet och
vitsordar ett belopp om sammanlagt 100 000 kr som skilig erséttning {6r proces-
serna i kammarritten och i Hogsta forvaltningsdomstolen. Skatteverket anfér bl.a.

foljande.

Utgangspunkten ir att i en verksamhet som r inriktad pa handel med négon slags
tillgéngar anses dessa utgora lagertillgdngar. Vissa tillgangar kan dock innehas i
annat syfte in omsittning, t.ex. fastigheter och virdepapper. Detta géller dven {0r
bostadsritter. Avgorande for klassificeringen blir d4 om tillgangarna ingér i en
yrkesmissigt bedriven handel. Vid bedomningen av om sa &r fallet har man att ta
hinsyn till olika kriterier som visar om syftet med innehavet har varit att omsétta

tillgangarna eller inte.

Klassificeringen av bostadsrétter bor avgoras utifrén de kriterier som giller for
handel med fastigheter. Av betydelse &r bl.a. antalet omsatta bostadsrétter, inne-
havstiden samt varaktigheten och regelbundenheten i handeln. Trots att det inte &r
friga om ett stort antal transaktioner, finns det utrymme for att anse att bolaget har
bedrivit yrkesmissig handel med bostadsréitterna och att de ddrmed ska anses ha

utgjort lagertillgangar i bolagets verksamhet.
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SKALEN FOR AVGORANDET
Fragan i malet

Frigan i mélet &r om bostadsritter som avyttras av ett bolag &r kapitaltillgdngar

eller lagertillgangar.
Riittslig reglering

Av huvudregeln i 25 a kap. 5 § forsta stycket inkomstskattelagen (1999:1229), IL,
framgar, att vid avytiring av en niringsbetingad andel ska en kapitalvinst inte tas

upp till beskattning.

Vad som avses med niiringsbetingad andel framgér av de i malet tillampliga
bestdmmelserna i divarande 24 kap. 13 och 14 §§. Motsvarande bestémmelser
finns numera i 32 och 33 §§ samma kapitel. Med néringsbetingad andel avses en
andel i ett aktiebolag eller en ekonomisk férening som &gs, savitt nu 4r av intresse,
av ett svenskt aktiebolag som inte ér ett investmentforetag. Det krédvs dock att
andelen uppfyller vissa villkor, bl.a. att den ska vara en kapitaltillgdng och upp-
fylla nagon av vissa angivna forutsittningar, t.ex. att inte vara marknadsnoterad.

En andel i ett privatbostadsforetag anses dock inte niringsbetingad.

Med kapitaltillgingar avses enligt 25 kap. 3 § andra stycket andra tillgangar i

niringsverksamheten dn, savitt nu dr av intresse, lagertillgangar.

Av 17 kap. 3 §, som giller virdering av lager, {framgdr att en lagertillgdng &r en

tillgang som &r avsedd for omséttning eller forbrukning.

127 kap. finns sirskilda bestimmelser om byggnadsrorelse, handel lm_ed fastig-
heter och tomtrérelse. Om en fastighet forvirvas genom kop, byte eller pd lik-
nande sitt av ndgon som bedriver byggnadsrirelse eller handel med fastigheter,

blir fastigheten enligt 4 § forsta stycket en lagertillgdng hos forvérvaren. Av 6 §
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framgér att andelar 1 fastighetsforvaltande foretag anses som lagertillgéngar, om
ndgon av foretagets fastigheter skulle ha varit en lagertillgang i byggnadsrorelse
eller handel med fastigheter for det fall att fastigheten hade #gts direkt av den som
innehar andelen. Detta giller dock bara om vissa angivna forutséttningar dr upp-

fyllda.
Hogsta férvaltningsdomstolens bedémning
Kapitaltillgangar eller lagertillgangar

Av den allménna bestimmelsen i 17 kap. 3 § IL framgar att en lagertillgdng &r en

tillgdng som #r avsedd for omséttning eller forbrukning.

Nir det giller bolagets sju forséljningar av bostadsrétter kan konstateras att den
forsta paborjades tre ménader innan bostadsritterna hade upplétits till bolaget.

I flertalet fall hade antingen bostadsrétterna sélts redan innan de upplatits eller s&
skulle képarna dessforinnan betala en bokningsavgift. Samtliga bostadsritter hade
s&lts inom en ménad efter det att de upplétits. Av detta foljer att bolagets befatt-
ning med bostadsritterna i och for sig uppfyller omséttningssyftet 1 17 kap. 3 §.

Trots detta menar bolaget att bostadsritterna inte utgor lagertillgangar eftersom de
4r virdepapper, tillika andelar i fastighetsforvaltande foretag. Enligt bolaget kan
de dirmed utgora lager endast om bolaget anses bedriva handel med virdepapper

eller med stod av 27 kap. 6 § IL.

I méalet 4r ostridigt att bolaget inte bedriver byggnadsrérelse eller handel med
fastigheter. Det betyder att de sérskilda bestimmelserna om lagerandelar i 27 kap.

6 § inte #r tillampliga.

Fragan #r di om en bostadsritt utgdr ett virdepapper. Enligt bolagets mening kan
bostadsritterna i s fall bli lagertillgéngar endast under forutsittning att bolaget

anses bedriva handel med vérdepapper.
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Nagon definition av vad som utgdr ett viirdepapper finns inte i inkomstskatte-
lagen. I bl.a. rittsfallen RA 2002 ref. 105 och RA 2008 ref. 14 har Hogsta
forvaltningsdomstolen behandlat bakgrunden till och tolkningen av begreppet. Av

rittsfallen framgar bl.a. foljande.

Begreppet virdepapper har ersatt det tidigare begreppet finansiella instrument. Ett
finansiellt instrument i dess civilrittsliga betydelse kénnetecknas av att vérde-
handlingen &r avsedd ‘fbr omséttning pa virdepappersmarknaden. 1 skatteréttsliga
sammanhang har emellertid begreppet fatt en mer vidstrackt anvéindning och ett
exempel pa detla 4r att en andel i en ekonomisk forening skatterdttsligt omfattas
av begreppet trots att sddana andelar inte torde vara foremal for handel pa virde-
pappersmarknaden. Frigan om vad som skatteréttsligt utgor ett véirdepapper kan
inte ges nigot entydigt svar utan den ndrmare inneborden av begreppet i ett visst
lagrum fr bedémas mot bakgrund av bestimmelsens syfte eller av det samman-

hang i vilket det anvénds.

Med en andel i en ekonomisk forening avses enligt 10 kap. 1 § andra stycket lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar de ekonomiska réttigheter som med-
lemmen har mot foreningen och som grundas pé hans eller hennes medlems-
insatser, Av 1 kap. 3 § forsta stycket bostadsrittslagen (1991:614) framgér att en
bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen av

en lagenhet.

Med bostadsriitt avses sammanfattningsvis de befogenheter som en medlem
forvirvar genom att en ligenhet uppléts till denne. En bostadsritt kan séledes
siigas bestd av tva delar ndmligen dels en nyttjanderitt till en specifik ldgenhet,

dels en andelsrétt 1 foreningen.

Det forhaller sig tveklost pa det séttet att det #r nyttjanderétten som star 1 fokus for
s&vil foreningen som uppléter ligenheten som for den medlem till vilken ligenhe-

ten uppléts. Det ir #ven normalt nyttjanderitten som bestdimmer bostadsrittens
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virde och inte andelsritten. En bostadsritt dr dérmed fridmst en nyttjanderétt och

bor vid beskattningen behandlas som en sddan och inte som ett viardepapper.

Vid bedémningen av om en bostadsrétt utgor en lagertillgdng enligt 17 kap. 3 § IL
kan den praxis som finns betréffande fastigheter tjédna till vigledning. Sddana
omstédndigheter som t.ex. antalet omsatta bostadsritter, innehavstid samt varaktig-

het och regelbundenhet i handeln kan séledes ha betydelse vid bedomningen.

Bolaget har 2009 forvirvat atta bostadsritter, varav fyra har sélts och terstdende

fyra hyrs ut. Under det nu aktuella aret koptes och saldes sju bostadsrétter.

Vid en sammantagen bedémning far bolaget anses ha bedrivit yrkesméssig handel

med bostadsritter och dessa har darfor utgjort lagertillgdngar enligt 17 kap. 3 §.

Overklagandet ska ddrmed avslas i denna del.

Skattetilldagg

[ inkomstdeklarationen tog bolaget upp vinsten fran forséljningarna av bostads-
ritterna som en ej skattepliktig intikt under skatteméissiga justeringar utan att
ldmna nagra upplysningar om vad intdkten bestod 1. Bolaget har ddrmed ldmnat en
sadan oriktig uppgift som medfor att skattetilldgg ska tas ut. Skél for ytterligare

befrielse har inte framkommit. Overklagandet ska dérfér avslas dven i denna del.
Erscittning for kostnader

Malet avser en fraga som #r av betydelse for réttstillimpningen. Det finns dérfor
forutsittningar for att bevilja bolaget erséttning for kostnader fér ombud och annat

som det skiligen har behovt for att ta tillvara sin rétt.

Bolaget har begért ersittning for ombudskostnader med 22 500 kr 1 kammarritten
och med 249 600 kr 1 Hogsta férvaltningsdomstolen. Bolaget har inte specificerat

yrkandet i den del som géller kostnader i kammarritten. Kostnaderna i Hégsta
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forvaltningsdomstolen avser arvode for 84 timmars arbete med en genomsnittlig
timkostnad om 3 400 kr (4 200 kr per timme for ombudet och 2 600 kr per timme
for ett tidigare ombud). '

Malet rymmer komplicerade rittsfrégor och mot den bakgrunden forefaller inte de
uppgivna timkostnaderna som anmérkningsvirt hoga. [ huvudsak kan alltsd tim-

kostnaderna bedémas som skéliga i sig och godtas.

Nir det giiller frigan om den uppgivna tidsdtgdngen r skélig bor foljande

beaktas.

Hogsta forvaltningsdomstolen konstaterar att omsténdigheterna i malet &r
okomplicerade. Mélet avser rittsfrigor och nagra bevisfragor har inte aktua-

liserats.

Av bolagets kostnadsspecifikation i Hégsta forvaltningsdomstolen framgér att det
nedlagda arbetet i huvudsak avsett inldsning av kammarréttens dom och 6vrigt
material i mélet, inldsning av Skatteverkets yttranden, uppréttande av dver-
klagandet och yttranden samt i stort sett vid varje nu ndmnt moment ombudets
avstimning med bolaget. Det framgér dock inte hur ménga timmar som avsatfs f6r
avstimning. D4 mélet avser rittsfrigor maste behovet av en sédan avstédmning

anses vara mycket begrinsat.

Skriftvixlingen 1 Hogsta forvaltningsdomstolen har inte varit omfattande och
handlingarna har till omfénget varit begrinsade. Vad giller bolagets inlagor ir det
frimst kompletteringen till verklagandet och yttrandet &ver Skatteverkets forsta

inlaga som har bidragit till att processen forts framét.

Bolaget har inte specificerat yrkandet i den del som géller kostnader i kammar-
ritten. Vad giller den uppgivna tidsétgdngen i Hogsta forvaltningsdomstolen
framstér den som vil tilltagen. En sammantagen skélighetsbeddmning méste

darfor goras. Vid denna beddmning finner Hogsta forvaltningsdomstolen att
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bolaget bér medges ersittning med sammanlagt 100 000 kr fér processerna i

kammarritten och Hogsta forvaltningsdomstolen.

et D o |
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I avgbrandet har deltagit justitierdden Helena Jaderblom, Margit Knutsson,

Erik Nymansson, Leif Géverth och Kristina Svahn Starrsjo.

Féredragande har varit justitiesekreteraren Camilla Wernkvist.
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OVERKLAGAT AVGORANDE

Forvaltningsrétten i Stockholms dom den 5 juli 2017 i mal nr 26224-16,
se bilaga A

SAKEN

Inkomstbeskattning for beskattningsaret 2014
Skattetillagg

Erséttning for kostnader

KAMMARRATTENS AVGORANDE

Kammarritten avslar 6verklagandet och anstkan om erséttning for

kostnader.
Dok.]1d 425428
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2302 Birger Jarls Torg 5 08-561 690 00 08-14 98 89 méndag — fredag
103 17 Stockholm E-post: kammarrattenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.kammarrattenistockholm.domstol.se
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YRKANDEN M.M.

AWK Invest AB (bolaget) yrkar att underinstansernas beslut undanrdjs 1
sin helhet och anstker om ersittning for ombudskostnader i kammarratten,
Bolaget anfor bl.a. foljande. Andelarna som avyttrats ska ses som
kapitaltillgéngar och s.k. niringsbetingade andelar i en ekonomisk forening.
Vinster vid avyttring av sidana tillgdngar &r skattefria. I vart fall kommer
inte bolaget i narheten av nivderna i praxis vad giller antalet transaktioner
och omsittning for att bolaget ska anses bedriva handel med vardepapper
eller for att andelarna pa annan grund ska anses utgora lager enligt 17 kap.

3 § inkomstskattelagen (1999:1229).

Skatteverket bestrider bifall till dverklagandet och ansdkan om ersittning
for ombudskostnadet.

SKALEN FOR KAMMARRATTENS AVGORANDE

Kammarritten instimmer i forvaltningsrattens beddmning att bolagets
andelar i den aktuella bostadsréttsforeningen &r lagertillgingar. Det resultat
som uppkommit vid forséljningarna ar diirfor skattepliktigt. Vad bolaget har
anfort i 6verklagandet och vad som i dvrigt har forekommit 1 malet &ndrar
inte den bedomningen. Aven avseende frigan om det finns grund for att
pafora skattetilligg instammer kammarritten i den bedémning
forvaltningsritten har gjort. Nagra skl for att medge ytterligare befrielse
frin det paforda skattetilligget har inte kommit fram. Overklagandet ska

darfor avslés.

Kammarritten har avslagit bolagets verklagande. Mailet avser inte en

fréga som #r av betydelse for rattstillimpningen och det har inte heller
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kommit fram att det finns synnerliga skél for ersttning. Ansokan om

ersittning for kostnader i kammarrétten ska darfor avslés.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B (formulér 3).

N7

e~

AR =
Patricia Schémer Fredrik Hammarstrom Jonas Ljungberg
kammarréttsrad kammarréttsrad tf. kammarrattsassessor
ordférande: referent

Johanna Cervin-Ellqvisty””

oredragande



FORVALTNINGSRATTEN DOM Mal nr
I STOCKHOLM 2017-07-05 26224-16

Meddelad i Stockholm

Avdelning 21

KLAGANDE

AWK Invest AB, 556783-6498
Annebergs Gard

134 32 Gustavsberg

MOTPART
Skatteverket
106 61 Stockholm

Skatteverkets dnr 410 523726-16/5481

OVERKLAGAT BESLUT
Skatteverkets beslut 2016-10-31, se bilaga 1

SAKEN
Inkomstbeskattning beskattningsar 2014
Skattetilldgg

FORVALTNINGSRATTENS AVGORANDE

Forvaltningsritten avslar overklagandet.

®
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Dok.Id 836312

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Tegeluddsvigen 1 08-561 680 00 08-561 680 01 méndag—fredag

115 76 Stockholm

E-post: forvaltningsrattenistockholm@dom.se 08:00-16:30

www.domstol.se/forvaltningsratt
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YRKANDEN M.M.

Skatteverket beslutade genom omprivning den 31 oktober 2016 att inte
medge AWK Invest AB (Bolaget) avdrag for vinst vid fOrséljning av an-
delar i Brf Mélnvik om 5 791 401 kr och att pafora Bolaget skattetilligg
med 40 procent av den inkomstskatt som togs ut pa 5 719 61 6 kr i inkomst-
slaget niringsverksamhet och 40 procent av en fjardedel av minskningen av
underskottet om 71 785 kr i inkomstslaget niringsverksamhet. Genom del-
vis befrielse nedsatte Skatteverket dock skattetilligget till halften. Som skél
for beslutet angavs i huvudsak att bolagets kop och forséljningar av bostads-
ritter ska anses vara ett led i en yrkesmissig handel med bostadsrétter och
att bostadsriitterna dirmed #r att anse som lagertillgingar, och att vinsten
fran forsiljningarna dérmed #r skattepliktig. De fullstindiga skélen for be-

slutet framgér av bilaga 1.

Bolaget verklagar beslutet och yrkar det undanrdjs i sin helhet. Till stod
£6r sin talan anfor Bolaget bla. foljande. Skatteverket har helt korrekt
konstaterat att Bolaget inte har bedrivit byggnadsrirelse eller handel med
fastigheter enligt 27 kap. inkomstskattelagen (1999:1229), IL. Trots detta
aberopar verket tvé réttsfall, RA 1982 Aa 80 och RA 1987 ref. 46, som 16r
27 kap. IL, for att ge stdd at uttrycket “yrkesméssig handel med bostads-
ritter”. Skatteverket beropar vidare nigra kammarrittsavgdranden, som pa
avgbrande punkter skiljer sig at fran aktuellt fall. Bl.a. har i de aberopade
kammarrittsfallen betydligt fler avyttringar skett. Aven karaktdren pé an-
delarna skiljer sig &t, da de uteslutande rérde bostadsritter avsedda for bo-
stiader. I Bolagets fall &r det friga om andelar i en bostadsrittsforening som

endast tillhandahaller lokaler.

Av HFD 2012 not. 34 framgar tydligt att en analogi frdn de &beropade ritts-

fallen inte kan goras. Av praxis framgar istillet tydligt att andelar som inne-
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has i annan verksamhet &n sddan som bedrivs av banker, forsdkringsbolag
och foretag med byggnadsrorelse eller handel med fastigheter inte kan ut-
gora lagertillgngar om de inte ingér i handel med virdepapper, se HFD
2013 not. 42 och Kammarritten i Stockholms avgtrande den 19 oktober
2016 i méal 6611-14. I det senare fallet anges att for att Bolagets andelar ska
kunna anses som lager si maste omsétiningen ha skett regelbundet, varakti gt
och med viss omfattning. I rattsfallet avyttrades 22 andelar som innehavts
en manad for ca 50 miljoner kr. Trots detta ansigs inte andelarna vara lager,
utan néringsbetingade andelar. Bolagets antal sdlda andelar och omséttning
ir inte ens i nirheten av antalet silda andelar och omsittningen i réttsfallet.
Bolagets verksamhet kan inte heller ses som varaktig d& négra upprepade
kontinuerliga affiirer aldrig skett, vilket r ett grundkrav for att kunna anse
att Bolaget bedriver nagonting som liknar vérdepappersrorelse eller “handel
med bostadsritter”, som Skatteverket uttrycker det. Vad som anges i
bolagsordningen kan endast ha viss betydelse och dessutom anges orden
*handel med fastigheter”. Bolaget har inte silt nigra fastigheter utan av-

yttrat delar i en ekonomiskt forening.

Eftersom avyttringen avser niringsbetingade andelar &r vinsten frén for-
siljningen skattefii. Det saknas déirfor grund for skattetilligg eftersom
Skatteverket inte visat att Bolaget har limnat oriktig uppgift. For det fall
firvaltningsrétten skulle finna att Skatteverket har haft grund for att beskatta
forsiljningarna rér det sig om en svér skatteréittslig fraga varfor Bolaget helt

ska befrias fran skattetilligg.

Skatteverket har vid obligatorisk omprévning vidhallit beshutet och anfort
bl.a. foljande. Omstindigheterna i det av Bolaget dberopade avgdrandet fran
Kammarriitten i Stockholms i mal 6611-14 skiljer sig fran omsténdigheterna
i forevarande fall t.ex. genom att Bolaget i detta fall redan vid forvérvs-

tidpunkten varit medvetet om att andelarna skulle omséttas.
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SKALEN FOR AVGORANDET

Fragan i malet &r om de av bolaget avyttrade andelarna i bostadsrétts-
foreningen Brf Molnvik ska anses vara kapitaltillgangar eller lager-
tillgangar. Ar andelarna att betrakta som niringsbetingade kapitaltillgingar
4r kapitalvinsten vid forséljningen av dem skattefri. Om andelarna utgdr
Jagertillgingar &r vinsten skattepliktig. Det &r ostridigt att det &r friga om

avyttring av andelar i en s.k. odkta bostadsrittsforening, dvs. inte ett privat-

bostadsforetag.

Det #r ostridigt att bolaget varken bedrivit byggnadsrorelse eller handel med
fastigheter. Bestimmelserna i 27 kap. IL. &r darfor inte tillimpliga i mélet.
Fragan dr dérfor om andelarna ska anses vara lagertillgéngar med stdd av

den allmanna bestimmelsen i 17 kap. 3 § IL.

I praxis har bolags andelar i bostadsrittsforeningar ansetts utgtra
lagertillgingar om bolagen bedrivit yrkesmiissig handel med bostadsrétter.
Vid bedémningen av vad som utgdr yrkesméssig handel med bostadsritter
har ledning himtats frén praxis avseende handel med fastigheter. Av denna
praxis (bl.a. RA 1982 Aa 80 och RA 1987 ref. 46) framgdr att det vid
beddmningen framfor allt &r frekvensen av forsiljningar som beaktas men

att hinsyn dven tas till bl.a. innehavstid och syftet.

Kammarritten 1 Stockliolm har i dom den 19 oktober 2016 i mal 6611-14
ansett att omsittningen méste ha skett regelbundet, varaktigt och med viss
omfattning for att tillgdngarna skulle kunna anses vara lagerandelar.
Kammarratten konstaterade att det i fallet aktuella forvérvet av 22 bostads-
sitter som skett vid ett och samma tillfille fran bostadsréttsfSreningen, och
den avyttring som en manad senare gjordes av samtliga bostadsritter till en
och samma kdpare, inte utgjort en verksamhet som bedrivits regelbundet

och varaktigt med innebdrden att andelarna skulle anses vara lagertillgingar,
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trots att den korta innehavstiden talade starkt for att bolagets syfte var att

omsitta andelarna.

Férvaltningsritten anser inledningsvis att de av Bolaget aberopade ritts-
fallen HFD 2013 not. 42 och HFD 2012 not. 34 inte ger stdd for tolkningen
att praxis fran handel med fastigheter inte kan vara viigledande vid be-
ddmning av handel med bostadsritter. Forvaltningsrétten finner inte heller
att HFD 2013 not. 42 kan tolkas som att andelar i bostadsréttsforeningar inte
kan utgora lagertillgingar med mindre &n att de ingér i en handel med

virdepapper (Jfr. Kammarriitten i Stockholms dom imal 6611-14).

Forvaltningsritten gor foljande beddsmning. Den mycket korta innehavstiden
talar starkt for att bolagets syfte har varit att omsétta andelana. Att
bokningsavgift tagits ut for sex av sju lokaler innan dessa lokaler upplits till
Bolaget talar med ytterligare styrka for att syftet inte har varit nigonting
annat dn att andelarna skulle omsittas. For att det ar friga om yrkesmissig
handel med bostadsritter talar, med viss styrka, ven det faktum att Bolagets
verksamhet enligt bolagsordningen #r att handla med fastigheter och ddrmed
forenlig verksamhet. Bolagets forvirv av de sju andelarna har skett vid ett
och samma tillfille. Andelamna har dock, till skillnad frén vad som var fallet
i det av Bolaget aberopade rittsfallet frin Kammarrétten i Stockholm, &ver-
J4tit andelarna till sju olika k&pare, med olika tilltridesdag. Av handlingarna
i mélet framgar inte vilken karaktér forsiljningarna av de fyra andelar iBrf
Kopparen 2 som Bolaget genomfort sedan de forvérvats 2009 har haft och
om dessa kan utgdra handel med bostadsritter. Forvaltningsrétten anser
dock, mot bakgrund av den hoga frekvensen av forsiljningar, innehavets
tydliga omsittningssyfte och foremalet fir bolagets verksamhet enligt
bolagsordningen, att det krav pé varaktighet som kan stillas pa en verk-
samhet som bedrivs av ett aktiebolag for att den ska anses ha bedrivits
yrkesmissigt, dr uppfyllt genom att forséljningar, savitt upplyst i mélet,

pagétt mellan den 1 maj och den 1 juli 2014 genom avtal som ingatts mellan
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den 21 februari och den 18 juni 2014. Mot bakgrund av dessa omstindig-
heter anser forvaltningsritten att bostadsritterna ska betraktas som lager-
tillgdngar och att intékterna fran forsdljningarna av dessa skattepliktiga. Vad
Bolaget anfort om att bostadsrétterna uteslutande utgjorts av lokaler for-

anleder ingen annan bedémning. Overklagandet ska dirfor avslds i denna
del.

Skattetilligg

Férvaltningsritten anser att Bolaget, genom att i inkomstdeklarationen be-
handla vinsten vid forsiljningarna av bostadsritterna som skattefri utan att
redogdra for omstindigheterna kring forséljningarna har limnat oriktig upp-
gift. Deklarationen innehaller inte sddana upplysningar rérande om-
fattningen eller beskaffenheten av forsidljningarna att Skatteverket har
kunnat ta stillning till i vilket inkomstslag forséljningarna ska beskattas.
Uppgifterna kan inte heller anses ha véckt Skatteverkets utrednings-
skyldighet. Det finns dérfor grund for skattetilldgg. Skil for ytterligare be-
frielse frin pafort skattetilligg har inte framkommit. Overklagandet ska ddr-

for avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta avgdrande kan &verklagas. Information om hur man overklagar finns i
bilaga 2 (DV 3104 A).

Eva-Lotta Hedin

Chefsradman

Nimndeminnen Fred Saberi, Cecilija Simic Rihtnesberg och Kerstin

Sjswall har ocksa deltagit i avgdrandet.

Albin Brunskog har fSredragit mélet.



