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‘ i HYRESKONTRAKT Sl
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ki 2014-01
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Bostadsrattsforeningen Sjostadspiren 769619-3809
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Wishmaker AB 556928-7856

Aviseringsadress:

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:

""m Stockholm Skarholmsbdten 4
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Jan Inghe-Hagstroms torg, 120 71 Stockholm GP

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

snwadning Café, konferens, workshop, event
[ ] Anvéndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Biiags:

Lokalens skick

Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i

och omfattning

GP 82

férekommande fall ska ha ombesérit och bekostat dels atgérdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens storlek  [Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgasten till sterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

|| hyresvérden [X] hyresgasten

Bilaga: 1
[ ] Tillfart for bil fori- [ ] Platsfér |[ ] Platsfér skyltskdp/ |[] Parkeringsplats(er) [[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2014-04-01 2017-03-31
Uppségningstid/ me g . = - . .
Faridngningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
I'annat fall &r kontraktet fér varje gang férlangt med 3 ar [ manader
Ky Kronor 205000 per &r exklusive nedan markerade tillégg
Indexklausul X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt | [ Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilage: 3
Tillhanda- . . " _
hallande avoch Hyresvarden tillhandahallerfombesorjer
betalning forel, |[X El X va X varme X varmvatten [IKyla [X Ventilation
va,varme, Betalning:
varmvatten, El X Hyresgasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []ingérihyran. ;
kyla och " Bilaga:
== abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingérihyran. .
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresg@sten betalar i enlighet med bifogad X Ingdrihyran. ;
i Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. :
- Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. :
! . . Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. -
~ : Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderligaméatare av

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck forbjuds.
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“FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL Nr: 2014-01

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutover géller féljande:

Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock &ligger det hyresvérden att tillhandahélla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhéllningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséattning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i okalen ingar i hyran.

[ ] Annan reglering enligt bilaga Bileig:
Trappstédning |[ ] ingérihyran X ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoréjningoch [[ ] ingdrihyran X ombesdrjs och bekostas av hyresgésten []annan reglering enligt bilaga -
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadstkningar uppkomma fr fastigheten p& grund av
kostnader a)inforande eller hGjning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ar skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 12,1  procent. Har andelen inte angetts utgdrsdenna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten f6r kostnadsékningen utg&ende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt @) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
{(moms)
Hyresgastens |53 Hyresgésten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X Fﬁstighetségaren/hyresv'érden ar skattskyldig till momsf6r uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlégga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

[ ] Om fastighetségaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erléggavid
varjetillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms pé&
hyran, pdiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra ersittningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande —sdsom exempelvis uppl3atelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (3ven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsskning som foljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje BankGiro nr:

658-3579

PlusGiro nr:

[ ] kalenderménads bérjan  [X] kalenderkvartals bérjan genom insittning pa

Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rantelagen, dels ersittning f&r skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersdttning for inkassokostnader m.m.

Miljépéaverkan

Hyresgésten skafore tilltradet inhémta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen uppl3ts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant s3tt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och &vriga féreskrifter fér miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljopéverkan galler &ven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] Forytterligare bestémmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fore arbetets utforande férete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som skatillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pé egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har atgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgéasten ansvarar for att tilitrade till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretriader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgéng till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresg@sten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande

Fastighetsdgarna Sveriges formuldra2B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA FIYRESKONTRAKT e
FOR LOKAL Nr: 2014-01
Undertecknande parter har denna dag triffat foéljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten géller
Brandskydd [X Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad ’
al Bilaga: 4
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav  [[_ ] Hyresvdrden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stod
m.m, } avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
[X] Hyresgésten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
IX] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhall | Hyresgisten svarar dock for —
5 & tilaea Bilaga:
av lokalen och av hyresvérden sirskild fér verksamheten :
; s : [ lenl bilaga
tillhandahallen inredning
[X| Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgastens underhéllsskyldighet omfattar darutéver Bilaga:
delsav ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning [ Janlbilsas ik
som hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
[] Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten p& hyresgdstens bekostnad.

Skotsel, drift och

Omiinte annat dverenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesrja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

telefoni och data-
kommunikation

andringsarbeten  |utrymmen.
[ ] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer sésom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsémras. Hyresgasten ska vid utforande avinredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvdarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for [ ] Hyresvarden X Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden viljer.

[ ] Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresvirden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgisten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgésten p egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmonteraskyltar och andraanordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Férsakringar

Det aligger hyresvérden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla fdretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

Hyresvérden Hyresgéasten
L Y

ska svarafor skador p& grund av &verkan pétill lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar [] Hyresvarden X Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsakring.
Nedsattning av
hyra
Avtalat skick Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden 13ter utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt X Nedséttning av hyran fr hinder eller men i nyttjanderétten till fljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall

fastigheten i Svrigt utgér enligt hyreslagensregler.

[ ] Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f3ljd av att hyresvirden |ater utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Svrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvirden |3ter utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt skareglerasenligt sarskild bilaga. Bilage:

Fastighetsdgamna Sveriges formulari2B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT -
FOR LOKAL Nr: 2014-01
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller
Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 6verenskommelse om bortférande och sterstsliande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
atgdrder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt Gverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sisom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens staganden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sikerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lémna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett beloppom [ annan sikerhet i form av Bilaga: 5
Deposition
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [[] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaaa:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) 93
Sarskilda ; I
bestimmelser Uteservering Bilaga: 6
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande fér inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gllafr.o.m. detta kontraktsikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2014-02 ~ /G Stockholm 2014-02~/ ¢
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Brh 555 fedyprre—
in |rmatec arelombud) N Firmatecknare Namnteckning(firm refombud): x Firmatecknare
i ©mbud enligt _CW ; [ ] Ombud enligt
/"’ /(/M/ lImakt o 1 / ; fullmakt
/ Namnféf dh nde Namnfértydligande:
L 3 — 2
6’4/‘/’%” &Vﬁ(ﬂ/m/ﬂf” Novd o al Lapw /M‘(%/ﬁﬁl’\fq Peie. €psiperm
Al sy Ovanstaende hyreskontrakt dverldtsfr.o.m.den A '\ (8’ 0 é O r
Underskrift Frantriadande hyresgést (nandn): T|Iltradande hyresgast (namn) Personnr/orgnr
Wistyonatys n /{/f / SG4224772
Namnteckning (frantridande hyresgist): Firmatecknare f |P<T Firmatecknare
\\ 2 - | Tombud enligt [ ] Ombud enligt
/e - fullmakt fullmakt
Namnfortydllg de (frantradande hyresgast): Na | ande (tilltrédande hyresgast):
/Cl/[% /&,;177%,4/2 “< ﬂ/f/h %VW
Hyresvardens | eqysrden godkanner overlatelsen [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
godkannande ] Ombud enligt

fullmakt

Ort/datum:
§ cxlealin 31[5 -1 &
Hyresvardens namn:

P D:15s3dedspive

A

ol

Namnf&rmande(hyresvérﬂllfirmatecknar )_

o Wade FeorWheena &

Vi

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: )

Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2014-01 Skéarholmsbaten 4
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsféreningen Sjostadspiren 769619-3809
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Wishmaker AB 556928-7856
Klausul Bashyraenligt dennaklausul utgérsav
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 205000 kronor.
D % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till foréndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
~For hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.
—For hyresavtal som bérjar 16pandgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.
~Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av &r. Annat Gverenskommet bastal, nédmligen indextalet fér oktober mdnad ar 2013
Skulleindextalet nagon paféljande oktobermanad hastigiti forhallandettill bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet andrats i forhéllandetill bastalet. | fortsattningen skatilldgg utgd i férhallande till indexdndringarna, varvid
hyresféréndringen beraknas pa basis av den procentuellaféréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig séttas |agre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2014-02 = (] Stockholm 2014-02 = i ¢j
Hyresvardens namn;, Hyresgastens namn:
Brr 5 /zA;/ﬂa,\
Namnzeckndng (firmateckpane/o ud) . [X] Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
| —
W W)?@VD Ombud enligt _"/ - [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
;rgélig de: Namnfortydligange:
A / 2 v A ; =
éffqa%” &eril My lle r-Not@lid] e o Adiipie s 5B PEIC £ 0Ps

Hyresvardens egen%tering om bastal:

Fastighetségarna Sveriges formular 6F upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



_‘w@-a, INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: 2

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero
pd hyresvillkoren i dvrigt (sasom exempelvis hyrans storlek samt vilka vriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s8 snart drets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextilldgg fér ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/r och anpassad till kansumentprisindex (KPI) fr oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér 8r 2007 &r 293,85.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextilldgget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle havarit |agre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillégg skulle dd utgd. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gélla. ;}I/ @g



. FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilagams 8
Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2014-01 Skarholmsbaten 4
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Bostadsrattsféreningen Sjostadspiren 769619-3809
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Wishmaker AB 556928-7856
Klausul _— 2 § 2 5 Sl =
Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avnédvéndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgisten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala erséttning fér skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgdsten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska ansesvara 4 2,1 procent.
Enligt deregler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
borjan 9363 kronor per ar.
D Ersdttning som f8r den andel av fastighetsskatten som beléper pé lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala
ersttning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intriffade dndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten fér [okaler i den man
skatten &verstiger den i hyran ingdende erssttningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den ersttning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara of6réndrad under hyrestiden har bersknats enligt foljande:
P sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2014-02 \’Lq Stockholm 2014-02 - | (i
Hyresvaﬁs namn, ,z‘ '}97}6/\ Hyresgdstens namn:
Nampiteckning (firmatecknare/ombud): . Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
"MM/V(/ }/ Ombud enligt | /. - e I:]Ombud enligt
TP plimake L — = [—|  fullmakt
'Na n.ort li Namnfértydligapde:
é/yg@)ﬂ* Gord Misier-Ny w1l e MWK o, B Fpsieo

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



e FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sidz(e)

i FOR LOKAL L .
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:
Anvisningar
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan infdras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgar.

2.

Erséttningen ska kompensera fér 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsdgare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deligarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis @nda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med n&gra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar gaéller
dessutom forbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestéms enligt en "annan berikningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebér ocksd att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation f5r fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvirdst f5r lokaler (b3de mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berékningssétt parterna valjer. Aven andra berakningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara of 6réndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att beriknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pd dérfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
verenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgéisten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan himtas frén den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berskna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tvd alternativ. | det férsta utgér ersittning for skatten som ett tilligg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar erséttning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skélet hartill (t ex hdjd skattesats, Skat taxeringsvarde m m) ska hyresgisten dock betala ersattning for den
&kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sasom for indexférandringar, dndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betalatillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat p& hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens and_?\,
beraknats. /(//

Pe.
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BILAGA

& i
FASTIGHETSAGARNA

Ansvarsfordelning

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

av brandskyddsatgarderm.m

Bilaga nr:

Sida ()

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2014-01 Skarholmsbaten 4
Ansvar for Hyresvérden (hv) och hyresgésten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit éverens om féljande ansvarsférdelning:
atgarder s
Tekniska brandskyddsatgarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet HG
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet HG
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HV
Sléckningssystem Utanfér uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet -
Brandgasventilation Inom fastighet -
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Raddningsvagar Inom fastighet HV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av barande stomme HV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
nérliggande byggnad
Brandtatningar Utanfor uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HV
Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgarder
Ovningar Utrymning fastighet
Instruktioner och rutiner
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2014-02 — 1] Stockholm 2014-02+= i §
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
: SR 4 )
B SEsfreds ppre
Nampteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmate: refombud): Firmatecknare
: v N\ . <
2 Ombud enligt Ombud enligt
WLZW —W{/"V Dfullmakt i fullmakt
Namnfrifdligandg: . » Namnfértydligzhdé: —
e~ Qevd Mudler Wording, W22 :
lep % Gerd Mudler Wordin v L lrnton.  PER €E0SEH

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 6g, upprattat av Fastighetsagarna Sverige 2005. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds




P e . .
— TILLAGG Sida (1)
FAST'GHETSAGARNA DEPOSITIONSAVTAL Bilaganr: 5
Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillgg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2014-01 Skérholmsbdten 4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsforeningen Sjostadspiren 769619-3809
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Wishmaker AB 556928-7856
Namn: Personnr/Orgnr:

xﬁﬁé/hfkﬂ

Hillagg Depositionsavtal géllande betalningsférpliktelser 8liggande:
Ett villkor for hyreskontraktet &r att den tilltrddande hyresgasten erlagger en hyresdeposition om (100.000)
kronor att inbetalas till Hyresvérdens Bankgiro (658-3579) senast den 2014-03-01. Uppge "Café 2014-01"
Hyresvarden har rétt att ta i ansprak det deponerade beloppet helt eller delvis om hyresgésten inte fullgor sina
skyldigheter enligt hyreskontraktet inklusive bilagor.
Hyresvarden skall omgdende underrétta hyresgasten om s sker. Hyresvérden &r inte skyldig att ta i ansprak
det deponerade beloppet utan kan kréva betalning direkt av hyresgésten.
Hyresvardens ratt att séga upp hyresavtalet pd grund av bristande hyresbetalning enligt reglerna i hyreslagen
paverkas inte av detta depositionsavtal.
Hyresvérden dterbetalar det deponerade beloppet efter det att hyresavtalet upphért att gélla eller eljest nér
hyresvarden medgivit att dterbetalning skall ske.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2014-02 — LG Stockholm 2014-02 ~ | §
Hyresvardens namn Hyresgéstens namn:

tec mg(f:rmatecknare/ombud) X Firmatecknare
W 't _lombud enligt
U rZﬂ{fhau.makt
Va

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

N A A

X Firmatecknare
[Jombud enligt

fullmakt
tygllig de Namnféortydligande: -
i ,)% Gort Ml 1 (4 pp A g e €050

Fastighetsdgama Sveriges Formularfértillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgamas dvriga kontraktsformulir.




= TILLAGG R
FASTIGHETSAGARNA SRR G Biagane 6 _
Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2014-01 Skérholmsbdten 4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsféreningen Sjdstadspiren 769619-3809
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Wishmaker AB 556928-7856
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilligg UTESERVERING:

- Hyresgasten ansvarar for stadning och renhalining.

22.00 son-tors och 23.00, fre-lor

- Hyresgasten har ratt att nytja markerad yta, bilaga 1b, avseende uteservering

- Verksamhetens Oppettider skall inte starta tidigare &n klockan 07.00 alla dagar samt stdnga senare an

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2014-02— t4 Stockholm 2014-02 - v &
Hyresvardens namn: G Hyresgdstens namn:
Brf f/og/wé/g;k’k
Namnteckning(firmatecknare/ombud): NFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): NFirmatecknare

4 i ? " Jombud enli
Gl WAL |, STy lomiamis

J

Namnfdrtydligande:

‘ﬁam forpydli Zde:
C?BAQM%\ Gerel Md ller NrvdidTome AT £ §6¢ €osem

v

Fastighetsagarna Sveriges Formuldr fortilldgg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdagamas dvriga kontraktsformular.
g g 9 99 ¥
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Rica Group AB, Org nr 556822-1773
Tillagg till hyreskontrakt fér lokal Nr: 2014-01

Med tillagg till rubricerade kontrakt har Hyresvirden och Hyresgéasten kommit dverens om féljande
som ska gdlla for hyresforhéllandet. Om hyreskontraktet med dess bilagor och detta tilligg anger
olika villkor géller detta tilligg.

Verksamhet
Verksamheten i lokalen ska enligt detta avtal vara kontorsverksamhet. Hyresgist dger inte ratt att
bedriva kommersiell uteservering, dock har Hyresgésten ritt att nyttja markerad yta enligt bil 1b.

Ordningsregler

Hyresgasten ska uppratthalla god ordning i lokalen och i anslutning dértill (markerad yta enligt bilaga
1b till hyreskontraktet) samt tillse att Gvriga hyresgaster och boende i huset inte stors av lukt, rok,
ljud eller ljus. Hyresgdsten ansvarar dven for att besokare till verksamheten inte stor fastighetens
ovriga hyresgdster eller boende i huset eller skrapar ned.

Bygglov/bygganmalan

Eventuella ombyggnationer i lokalen kraver Hyresvardens skriftliga godkdnnande. Hyresgésten svarar
for att uppratta och bekosta ansokan for eventuellt bygglov alternativt bygganmalan som krévs.
Bygglov maste vara beviljat innan ombyggnation sker. Kopia av bygghandlingar ska éverlamnas till
Hyresvarden.

Installation, drift och underhall

Det aligger Hyresgasten att pa egen bekostnad svara fér drift och underhdll av samtliga installationer,
saval egna som Hyresvardens. Underhallsansvaret innefattar regelbunden tillsyn och service av
utrustning samt ater/nyinvestering av utrustning vid behov.

Hyresgdsten ansvarar for att installationerna uppfyller vid var tid gallande myndighetskrav, inklusive
brandskyddskrav. Hyresvarden ansvarar for obligatorisk ventilationskontroll (OVK), byte av filter i FTX
anlaggningen, dock debiteras Hyresgdsten for kostnaden.

Hyresgasten ansvarar for att Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) planeras, genomfors och
dokumenteras arligen. Kopia delges Hyresvarden. Hyresgasten ansvarar for underhall av Entréddrrar
och Fonster.

Andringar under hyrestiden

Att utanfor den férhyrda lokalen satta upp skyltar, antenner, solavskdarmning eller liknande
anordningar kraver hyresvardens skriftliga medgivande. Att anvanda lokalen till annat dn vad som
angetts i kontraktet kraver hyresvdrdens skriftliga medgivande.

Andrahandsupplatelse
Hyresgdsten dger ej ratt att utan hyresvardens skriftliga medgivande hyra ut eller upplata lokalen till
annan part.

Pantsattning

Hyresratten enligt detta hyresavtal far ej av hyresgdsten pantsattas eller inga i underlaget for
foretagshypotek eller anvdandas som sdakerhet i nagon form och ej heller inskrivas utan hyresvardens
skriftliga medgivande.

%k?@



Overlatelse
Hyresgasten dger ej ratt att Overldta detta kontrakt utan hyresvardens skriftliga medgivande.

Forsakring

Hyresgésten ska teckna erforderliga forsakringar for sin verksamhet. Fastighetsforsakring ska tecknas
och bekostas av Hyresvarden. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsakring
betraffande samtliga skyltfonster och entrédorrar.

Deposition

Som sikerhet fér hyresgastens skyldigheter att erldgga hyra med mera ska hyresgasten lamna en
deposition pa ett belopp om 100 000 kr (etthundratusen kronor) till konto,

Danske Bank 1379 0182915, fore tilltrade av lokalen.

Stockholm 2018-05-31 Stockholm 2018-05-3 {

Brf Sjostadspiren Rica Group AB

o Wit I Sabuan Hoes

nfortydligande Namn/Namnfortydligande

Yt | Foganer

Namn/Namnfortydligande Namn/Namnfortydligande

................................................



