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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT sate)
FOR LOKAL N 4323100-21921
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten géller
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
F O Nordstaden AB, GA Nordstaden AB 556832-0302 556832-0351
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Legehuset Sverige AB 559250-0929
Aviseringsadress:
Arenavégen 55, 121 77 Johanneshov
3.Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Goteborg Nordstaden 8:30
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Kopmansgatan 219
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvdndning
B4 Anvandningsandamalet har ndrmare angetts i bifagad specifikation. Bilaga: 4
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2023-03-01 2028-09-30

6. Uppségningstid/
Forlangningstid

Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst

9

lannat fall &r kontraktet for varje gang forléngt med X

maénader fére den avtalade hyrestidensutgang.

ér|:|

méanader

7- Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

[T] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i Bilaga: 4
foérekommande fall ska ha ombesérijt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna &ndringar framgar :
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2
och omfattning
Lokalarea 2 75

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt f6r hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1

Tillfart for bit for i-
och urlastning
Tillats pa lastgatan

Plats for
skylt

[ plats fér skyltskap/

automat

[] Parkeringsplatster)

for

bilar)

[[] Garageplatser)
fér

X
bil(ar)

Bilaga 4-6

9. Inredning

Lokalen uthyrs

[ utan sirskild fr verksamheten avsedd inredning

[] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sérskilt tillhandahélier fér

verksamheten.

Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvérden
eventuellt sérskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Bilaga 4

[ Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten asidositter sin underhélisskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ritt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhall av aliménna och gemensamma utrymmen.

[] Annan éverenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden

Hyresgdsten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni ach datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stillen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvérden valjer.

[ Annan férdelning av ansvaret f6r telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 4323100-21921

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

12. Skyktar,
markiser m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden rétt att satta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstéila husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresviérden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskdp pa ytterviggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

[B{] Hyresgéasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga: 46
13- Hyra Kronor per 3r exklusive nedan markerade tilligg Bilaga 4
14. Index 4] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt | <] Fastighetsskatt ersiitts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
s Hyresvirden tillhandahaller/ombesérj
Driftskostnader yresvirden tillhandaha!ler/fombestrjer
e VA B4 vérme Varmvatten Okyla Ventilation
Betalning: ink komfortkyla
El [} Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9%
VA [] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingér i hyran. Bilaqa:
abonnemang. driftskostnadsklavsul. 92
Vérme [J Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad (X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul. g4
Varmvatten [ ] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ags:
Kyla [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i entighet med bifogad ] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9
Ventilation ink komfortkyla [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingdr i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. aga
17. Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av
[J hyresvérden X hyresgéasten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvdrden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kér| pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover géller féljande:

[[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till
hyresvirden betala erséttning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontraktstecknande till kronor per ar.
[X] Kostnaden f6r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[] sérskild reglering enligt bilaga Bilaga: 7
:z;:{i;ﬁjning och |[]ingérihyran [[] ombesérijs och bekostas av hyresgésten [J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Ing

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsskningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a}inférande eller héjning av sarskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfara till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgédsten med verkan fran intrddd kostnadsokning betala ersattning till hyresvérden for den pélokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.

0,7 procent.

Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgéende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslégenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda g6rs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den méan ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b} angivna instanserna. Erséttningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning. Bilaga 4

Fastighetsdgarma Sveriges formulér 12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handeloch Visita. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA HIYRESKONTRAKE e
FOR LOKAL Nr:  4323100-21921
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
21, Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i [okalen.
Hyresvardens Y] F?stighetségarenlhyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresg3sten ska ut&ver hyran erlagga vid varje tillfille
momsplikt gallande moms.
[[] Om fastighetségaren/hyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varjetillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvirden till foljd av hyresgastens sjdlvstandiga agerande —sasom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven
upplitelse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes férlorade avdragsriitt, Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsgkning som fdljer av
hyresvérdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 69 00 56-7 510-1142

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgiisten betala delsrinta enligt réntelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedsittning av hyran fér tid da hyresvarden |ater utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvérden l3ter utfora sedvanligt underhal| av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ritt till nedssttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att hyresvérden |3ter utfra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i §vrigt. Det 8ligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna ar dverens om att rétten till nedsdttning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underh3il av
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

Bilaga: 4

25. Miljopaverkan

Hyresgésten ska fére tilltridet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas p4 ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gsllande miljdlagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljdp&verkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga: 8
[[] Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvirden rétt att p hyresgastens bekostnad utfora sadana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som foretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tiligéng till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet. Bilaga 4

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvirden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med
motsvarande belopp. Beloppet skall utges omgéende efter anfordran och utan hinder att beslutet inte vunnit laga kraft.

Myndighetskrav
m.m.

29. Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4
30. [] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod

av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

X Hyresgésten fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas. Bilaga 4

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller indringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Bvrigt.

Om inte annat framgar av hyresvirdens skriftligatillstand ska hyresgdsten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvarden till byggméten och nér hyresvérden begér det, ge
hyresvérden tilltride till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skilig omfattning ersétta hyresvérden om krav pa
nedsittning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer Sverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden f&r
uppréttandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

{"] Annan éverenskommelse enligt bilaga.

Bilaga: 4
Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgasten fér hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — f6r de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
Fastighetsigarna Sveriges formulér12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid4(4)

4323100-21921

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

32. Sékerhet

Hyresgasten ska till hyresvirden senast den 2023-02-01 lamna sikerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen stélld av [X] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sékerhet i form av

Bilaga: 4

408.800:-

Om avtalad sékerhet inte limnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltrédet sa pafordrar.

33. Forsdkringar

Hyresvirden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsforsikring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten.

Annan dverenskommelse om forsékring, se bilaga. Bilaga: 4

34. Yttre dverkan

[] Hyresvérden Hyresgéasten

ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fail omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[J Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med s3dana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsikring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[C] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga: 448

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
tgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sérskilt Sverenskommits
att hyresvirden svarar fbr, ska hyresgdsten avligsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgdrasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadesténd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sédan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader &ver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  |[] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter :
39. Sarskilda Se bilagor Bilaga: 1-8
bestimmelser

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Goteborg 2022 Johanneshov 2022
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:

F O Nordstaden AB 556832-0351 Legehuset Sverige AB 559250-0929

GA Nordstaden AB 556832-0302

Namnteckning(firmatecknarefombud): [{ Firmatecknare
[[] ©mbud enligt

fullmakt

Namnteckning(firmatecknaré/ombud): D Firmatecknare
[] ©mbud enligt

fullmakt

Namnfértydligande:
Jonas Steen

Namnfértydligande:
Margareta Olofsson

Fastighetségarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréttat 2018 i samrdd med SABQ, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL 9

Kryssirutainnebdratt den dérefterféljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
4323100-21921 Nordstaden 8:30
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
F O Nordstaden AB, GA Nordstaden AB 556832-0302 556832-0351
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Legehuset Sverige AB 559250-0929
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. se bilaga4  kronor.
I:, % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )3
dvs. kronor.
Summabashyra  ge bilaga4  kronorper ar.
Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillégg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
—Fér hyresavtal som bérjar I6pandgon gang under tiden 2/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
aretinnan.
—Fér hyresavtal som bérjar ldpanagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober
manad under sammatid.
~Indextalet f&r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat 8verenskommet bastal, némligen indextalet for oktober manad &r 2022 .
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgé med det procenttal varmed
indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. | fortsittningen ska tillégg utgé i forhallande till indexéndringarna, varvid
hyresforandringen beriknas p& basis av den procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas |&gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den a januari efter det att oktoberindex foranlett omrékning.
P& sidan 2 intagna anvisningar géiler fér denna indexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Goteborg 2022 Johanneshov 2022
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
F O Nordstaden AB 556832-0351 Legehuset Sverige AB 559250-0929
GA Nordstaden AB 556832-0302
Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning {firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Jonas Steen Margareta Olofsson

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 6F uppréttat 2008 i samradd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL )

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfréga och kan bero
pa hyresviltkoren i vrigt (sasorn exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som vilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av 3r (se bestimmelserna pé
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s& snart arets oktoberindex har blivit ként. De senaste dren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktvellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilldgget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle ha varit [gre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg skulle gilla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida (2)

-~ "
= FOR LOKAL gil ) 3
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Kryssirutainnebédratt den dérefterféljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
4323100-21921 Nordstaden 8:30
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
F O Nordstaden AB, GA Nordstaden AB 656832-0302 556832-0351
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Legehuset Sverige AB 559250-0929
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.
1 den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgisten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillf&lle utgsende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 7 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan 67 642:- kronor per &r.
D Ersittning som fér den andel av fastighetsskatten som beloper pé lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara procent. Hyresgasten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten f6r lokaler i den mén
skatten verstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten,
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sd att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingdri den i avtalet angivna hyran ska hyran likvil utgd med minst ursprungligt belopp. S&lunda medfér i avialet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hégre n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférindrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Fastighetsskatten beréknas med utgangspunkt fran fastighetens taxeringsvérde. Detta bestar dels av
fastigheten Nordstaden 8:30 dels av dess andel (10,43% &r 2022) i Nordstans samféllighetsforenings taxeringsvérde.
Pésidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ortfdatum:
Géteborg 2022 Johanneshov 2022
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
F O Nordstaden AB 556832-0351 Legehuset Sverige AB 559250-0929
GA Nordstaden AB 556832-0302
Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Jonas Steen Margareta Olofsson

Fastighets@garna Sveriges formulir nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2021, Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL 3

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gélier for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan inf6rasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgér.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvird. Om
handelsbolag ar fastighetsigare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis 8nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 janvari 1997 ar ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 1g § hyreslagen ska hyran — med n&gra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre 3r gétler
dessutom férbehall om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebdr ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsétter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvéardet for lokaler (badde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna viljer. Aven andra bergkningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bdr dock
hyresgdstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
forandringar i uthyrningsléaget.

Det &r ldmpligt att pa dérfor avsett stille ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Sverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hémtas fran den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berakna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillégg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsstter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar erséttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skdlet hartill (t ex héjd skattesats, 6kat taxeringsvérde m m) ska hyresgasten dock betala ersittning for den
Okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjémt betala andra férekommande tillagg sasom f6r indexféréndringar, dndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillagg fér fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
bergknats.
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Bilaga 4
Nordstaden 8:30
Hyreskontrakt

nr 4323100-21921

Hyresvird/Fastighetsédgare: F O Nordstaden AB 556832-0351
GA Nordstaden AB 556832-0302
Hyresgast: Legehuset AB 559250-0929

1. Lokalernas anvandning och skick

Lokalerna hyrs ut i befintligt skick, och i den kvalitet och standard som den har 2023-03-01.

Hyresgasten ansvarar for verksamhetsanknutna investeringar och atgarder.
Hyresgasten ansvarar for all 16s och fast inredning.

Det aligger Hyresgasten att vid tilltrade till lokalen ombesérja och bekosta samtliga atgérder
for att avtalad verksamhet ska kunna drivas i lokalen.

Lokalen far ej anvandas till annan verksamhet an vartill den ar dgnad enligt detta hyres-
kontrakt, d v s hdlsomottagning inkl preventivhalsa, vaccinationer, halsokontroller samt
utfardande av lakarintyg.

Verksamheten skall bedrivas under namnet Legehuset.

Om Hyresgasten framstaller krav/onskemal pa forandring i lokalen eller nagon verk-
samhet som paverkar drift och/eller underhall, innebarande investeringar och/eller
merkostnader fér Hyresvarden eller annan i fastigheten eller dess narhet (Nordstan)
bekostas den av Hyresgasten.

2.  Hyresuttag
Hyran fordelas enligt féljande:

2023-03-01 --- 2023-09-30= 350.000 exkl angivna tilldgg i detta hyreskontrakt
2023-10-01 --- 2024-09-30= 600.000 exkl angivna tillagg i detta hyreskontrakt
2024-10-01 --- 2025-09-30= 600.000 exkl angivna tilldgg i detta hyreskontrakt

2025-10-01 --- 2026-09-30= 637.500 exkl angivna tilldgg i detta hyreskontrakt
2026-10-01 --- 2027-09-30= 637.500 exkl angivna tilldgg i detta hyreskontrakt
2027-10-01 --- 2028-09-30= 637.500 exkl angivna tillagg i detta hyreskontrakt

Hyran fordelas enligt foljiande ytor:
Ar 1-3 (2023-03-01 --- 2025-09-30)
Plan 2, van O: ca 75 kvm a 8,000 kr/kvm= 600.000/ar

Ar 4-5 (2025-10-01 --- 2028-09-30)
Plan 2, van 0: ca 75 kvm & 8.500 kr/kvm= 637.500/ar

3.  Overlatelse och uthyrning i andra hand

Se bilaga 6 punkt 4.
Galler endast med tillagget att &ven férutsattningarna i JB 12:36 &r uppfylida sasom
att hyresratten innehafts i minst tre ar.

Vid dverlatelse av hyresratten skall Hyresgésten eller den tilltrddande Hyresgéasten
ansvara for installationer m m som tillférts lokalen av Hyresgasten.

Legehuste 4322100-21921 Bilaga 4 20221117.docx



4. Konstruktiva belastningar

Dimensionerande belastningar far ej éverskridas. For uppgifter om tilldten belastning
kontaktas fastighetsforvaltaren.

5.  Tillfart for bil for i- och urlastning

Lossning och lastning av gods/varor skall ske via lastgatan-butik.

6. Ventilation, varme, kyla

Hyresvarden tillhandahaller ventilation for normalbutik med driftstider anpassade till

Oppettider som 6vriga butiker i Nordstan har.

Vid mycket folk (hdg intern varmelast) i lokalen kan det bli varmt i lokalen. Hyresgéasten
kan paverka detta genom att begransa antalet personer i lokalen.

Hyresgéasten ar inférstadd med att det kan bli varmt i det stérre undersdkningsrummet delar av
aret mtp interna varmelaster.

Med anledning av hyresgéstens krav pa "6ppen fasad” mot Kdpmansgatan paverkas
klimatet i butiken av klimatet i Kpmansgatan pa sadant satt att det kan bli kallt pa vintern
och varmt under sommaren. Hyresgasten kan paverka detta genom att begrénsa
éppenheten mot Kopmansgatan. Hyresgéasten ar inférstddd med och accepterar att
eventuella brister kan uppsta i lokalens varme och kyla.

Hyresvarden levererar inte utdkad ventilation fér t ex datautrymmen.
7. Oforutsedda kostnader

Of6rutsedda kostnader som avses pa sid 2 i Hyreskontraktet skall i forekommande
fall beraknas med utgangspunkt fran den totala arliga kostnadsdkningen for dels
fastigheten Nordstaden 8:30, dels dess andel (f.n. 10,43% ar 2022) i Nordstans
Samfallighetsférening.

8. Tillgdnglighet till vissa utrymmen

Det ankommer pa Hyresgasten att inte forvara eller tillfalligt uppstélla egendom eller
annat som hindrar eller blockerar dorrar, korridorer/passager, utrymningsvagar eller
liknande. Om Hyresgasten, eller av nagon som han ansvarar for enligt hyreslagen
eller av utomstaende, hindrar tilltréde till utrymmen eller blockerar dérrar m m ager
Hyresvarden réatt att bortféra egendomen eller annat pa Hyresgéastens bekostnad.

9. Brandskydd

Hyresgasten skall uppratta en handling och arbeta efter denna avseende systema-
tiskt brandskyddsarbete enligt Radddningsverkets allménna rad. Denna skall delges
Hyresvérden vid anfordran.

Hyresgéasten skall i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand och for
livraddning vid brand eller annan olycka och i 6vrigt vidta de atgérder som behdvs
for att forebygga brand, eller annan olycka och fér att hindra eller begréansa skador.

Heta arbeten i fastigheten &r gj tillatna.

Lokalerna ar sprinklade varfér regler for hogsta lagring skall féljas (fritt 500 mm).

Legehuste 4322100-21921 Bilaga 4 20221117.docx
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10. Myndighetskrav m. m.

Till lokalen réknas &ven de delar av byggnaden inkl lastgatan m. m. som nyttjas av
Hyresgéasten.

Det aligger Hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for att ha
erforderliga tillstand for den verksamhet som bedrivs i lokalen.

Om foéreldggande, vite eller skadestandsansprak riktas mot Hyresvéarden med anled-
ning av den verksamhet som bedrivs eller har bedrivits av Hyresgéasten férbinder sig
denne att halla Hyresvarden skadeslos. Denna skyldighet géller aven efter hyres-
kontraktets upphérande.

11. Underhallmm

Hyresgésten svarar for underhall av belysningsarmatur, egna installationer, las- och
larmanordningar, utbyte av glédlampor, lysrér (&ven nddutrymning) och spotlights,
tandare m m samt fér underhall av egen inredning och utrustning i den férhyrda
lokalen. Hyresgasten svarar fér putsning av fonster/glaspartier samt dammsugning
av ventdon i den av Hyresgasten forhyrda lokalen.

Hyresgésten ansvarar for underhall av ytskikt pa golv, véggar, tak, inredning och
belysningsarmaturer. Underhall likstélls med utbyte eller ommalning av golvbeléggning,
vaggar, tak, inredning och belysningsarmaturer.

Respektive part ansvarar for drift, skotsel och underhall enligt férdelning investering och
utférande enligt punkt 23 Ombyggnad av lokal i denna bilaga.

12. Andringsarbeten

Hyresgasten ager réatt att, efter skriftligt tillstand av Hyresvarden, pa egen bekostnad
utféra andrings-/ombyggnads, installations- och/eller inredningsarbeten inom lokalen.

Endast konsulter/entreprenorer godkénda av Hyresvarden far anlitas. Godkannandet
innebdr inte att Hyresvarden Gvertagit nagot ansvar for konsulten eller entreprendren
eller hans arbete.

Hyresgasten skall ombesérja och bekosta inhdmtande av erforderliga tillstand fran
myndigheter och andra berérda samt bekosta de andringar i fastighetens relations-
handlingar, drift och underhalisinstruktioner m. m. som féranleds av arbetena.
Andringarna méaste géras med beaktande av géllande lagar, sakerhets- och ordnings-
regler m. m. Hyresgasten ansvarar for att arbetena utférs fackmannaméssigt och i
enlighet med géllande lagar, forfattningar, normer m. fl. samt inte skadar byggnaden
och/eller féranleder 6kade kostnader for Hyresvarden m. fl.

Hyresgéasten forbinder sig att enligt gallande ratt ombesérja och bekosta aterstallande
av lokalen till godtagbart skick vid hyresforhallandets upphérande om inte Hyresvéarden
anger annat. Harmed avses att lokalen skall aterldmnas i det skick som Hyresgasten
erhéll den i, d v s vid exempelvis férandringar i planldsningen skall dessa aterstéllas.
Séadan skyldighet féreligger &ven om Hyresvarden lamnat tillstand till arbetena uttryck-
ligen eller genom att inte invdnda mot dem.

For de fastighetsanknutna investeringar som Hyresgéasten utfér under hyrestiden géller
inte féoregaende stycke.

13. Sanitédra oldgenheter

Hyresgésten ar ensam ansvarig for fran Hyresgéastens lokal harrérande sanitéara
olagenheter fran den verksamhet som bedrivs eller bedrivits eller fran nagon som han
ansvarar for enligt hyreslagen eller av annan utomstaende. Hyresgasten &r skyldig att
pa egen bekostnad avhjalpa oladgenheterna.

Legehuste 4322100-21921 Bilaga 4 20221117.docx
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14. Forsidkringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende
den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar beldgen. Denna forsékring skall omfatta
saval egendom-, hyresforlust-, och ansvarsskydd. Férsékringen skall &ven omfatta skador
orsakade av tredje man.

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en géllande foretagsforsakring for den
verksamhet som bedrivs i lokalen. Forsakringen skall &ven omfatta den egendom som
hyresgasten installerar i fastigheten/lokalen. Hyresgastens férsékring skall omfatta skada
orsakad av tredje man. Forsakringen skall omfatta ansvarsskydd fér sak- eller personskada
med ett férsakringsbelopp om minst 10 Mkr. Hyresgéstens férsakring skall dessutom omfatta
den erséttningsskyldighet som kan uppkomma i enlighet med detta hyresavtal. Vid anmodan
skall hyresgast |amna bevis att sddan férsdkring finns i kraft.

15. Yttre averkan

Hyresgésten ska svara for skador pa grund av dverkan som uppkommit genom uppsat,
vardsloshet, férsummelse eller olyckshéndelse pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster,
glaspartier, skyltar, entré- och andra dérrar eller portar som leder till eller fran

lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

Hyresgésten ska svara for skador pa grund av dverkan som uppkommit genom uppsat,
vardsléshet, forsummelse eller olyckshéndelse orsakad av Hyresgéasten eller av nagon
som han ansvarar for enligt hyreslagen eller av nagon som vistas i eller i anslutning till

lokalen med Hyresgastens tillatelse i och pa byggnaden, fastigheten eller annan fastig-
hetsegendom (t ex lastkaj, portar i lastgatan o s v).

Intraffar skador enligt ovan &ger Hyresvérden ratt att utkrdva ersattning av Hyresgasten,
savida Hyresgasten ej sjélv utan drojsmal ombesérjer reparation.

16. Nedsittning av hyra

Hyresgéasten ager inte ratt till nedsattning av hyra eller annan ersattning av vad
slag det vara ma for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av

att Hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller later
utféra sedvanligt underhall av lokalen,

att Hyresvarden later utféra sedvanligt underhall, tillbyggnad eller andring av
fastigheten i 6vrigt,

att annat arbete som sarskilt anges i hyresavtalet utfors pa fastigheten,

att annan hyresgést pa fastigheten Nordstaden 8:30 later utféra arbete for

att underhalla eller satta av denne férhyrd lokal i avtalat skick,

samt att byggnation utférs av Nordstans Samféllighetsférening eller Géteborgs
kommun.

Det aligger dock Hyresvarden att i samtliga fall underrétta Hyresgasten om
arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

17. Bevakning

Hyresgésten férutsattes teckna kontrakt med det bevakningsféretag som Nordstans
Samfallighetsforening rekommenderar.

18. Sdikerhet brand, inbrott och skydd

Hyresgasten vidtar de erforderliga atgarder som behdvs for att na ratt sakerhet
betraffande brand, inbrott, personskydd o s v.

Legehuste 4322100-21921 Bilaga 4 20221117 .docx
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19. Skyltar

Upplysta skyltar ska forsérjas med el fran Hyresgéstens elabonnemang. Elmatade
skyltar skall vara kopplade till central avstédngning. Skyltar skall vara enligt bilaga 5.

20. EI

Tillgdnglig elmatning till lokalen ar 20 ampere. Vid behov av utdékad elmatning till iokalen
far sadan tillféras lokalen endast om Hyresvarden lamnar skriftligt tillstand hartill. Erhaller
Hyresgésten tillstand till utokad elmatning skall denne ombesérja och bekosta samtliga
erforderliga atgarder.

21. Registreringsbevis

Hyresgésten &r skyldig att snarast meddela Hyresvéarden alla till Bolagsverket anmélda
férandringar avseende &ndrad firma eller firmateckningsrétt fér Hyresgasten.

Meddelandet skall ske skriftligen genom att Hyresgésten éverséander nytt bolagsbevis/
registreringsbevis alt andringsbevis till Hyresvérden dar férandringarna framgar.

22. Forandringar i Nordstan

Om Nordstans Samfailighetsférening tar ett beslut att skapa ett évre plan i stadsdelen
med sammanbindning av de olika huskropparna genom balkonger och rulltrappor kan
detta paverka Hyresgésten. Vid uppférande av balkonger léngs fasaden pé fastig-
heten Nordstaden 8:30, kan detta arbete dven medféra &ndringar/demontering av
fasadskyltarna m m fér befintliga butiker. Hyresgésten avstar med bindande verkan
fran ratt till ersattning fér eventuella kostnader, annat erséttningsansprak eller paféljd
av vad slag det vara ma till féljd harav.

23. Ombyggnad av lokal

Hyresgasten kommer bygga om delar av lokalen. Vid detta hyreskontrakts tecknade &r utseende
och omfattning av ombyggnaden ej helt beslutad och klarlagd.

Innan Hyresgésten kommer tilltréda lokalen kommer Hyresvérden utféra en del arbeten i lokalen.
Alla Hyresvardens arbete kommer inte kunna garanteras vara helt fardiga vid Hyresgéstens tilliréde
till lokalen med hansyn till osékerhet leverans av material och installationer samt befintlig hyresgasts
utflyttning av lokalen. Hyresgésten ar inforstadd med att Hyresgéastens arbete kommer behova
utféras parallellt med en del av Hyresvardens arbete exempelvis ventilation, brandlarm och sprinkler
mm. Ovanstaende skall inte paverka Gvriga villkor i detta hyreskontrakt.

Hyresvard utfoér foljande arbeten i lokalen:

o Riva allt befintligt u-tak

« Bygga nya véggar (reglar, plyfa, gips samt vid behov isolering) fér 4 beséksrum och
ombyggnad bef personalutrymme enl revidering planldsning enl bilaga i mail 2022-10-25
"Legehuset Nordstan — Ny markandastrategi & Identitet 2022-10-25" inkl tomrdr och tomma
uttag i nya véggar och vid behov i befintliga véggar for kraft och belysning. Hyresgastens
specificerar pa ritning exakt placering.

e 3 mindre besoksrum utfors ej med vagg mot korridor.

» | befintligt wc utfors ej nagra atgarder.

o Haltagning i bjalklag fér aviopp till 1 st handfat i 2 undersékningsrum samt &ndringar 1 st
personalrum. Exakt placering i samrad med Hyresgésten och med hansyn till vvs och
konstruktiva forutsattningar.

« Montera 2 st nya omalade innerddrrar (massiva slagdérrar) till 1 besdksrum samt
personalrum. Om méjligt ateranvénds bef dorr till 1 st av dessa rum.

» Flytta bef tak-kylare och anpassa ny placering mtp ny planlésning.

« Befintligt vatten och avlopp i offentlig del i befintlig lokal rivs samt nya anslutningspunkter
vatten och avlopp fér nya installationer i 2 st besdksrum och 1 st personalrum. Exakt

Legehuste 4322100-21921 Bilaga 4 20221117.docx
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placering i samrad med Hyresgéasten och med hénsyn till vvs och konstruktiva
férutsattningar.

» Ventilationsarbeten inkl rivning all befintlig kanaldragning samt ny kanaldragning och nya
don samt ljudddmpare inkl isolering mtp ny planlésning. Overluft kommer att finnas.

» Befintlig sprinkler och brandlarm rivs i offentlig del i befintlig lokal och ny dragning och
montering samt anpassning med hénsyn till ny planiésningen.

« Styr anpassning vid behov.

Hyresgasten utfor féljande arbeten i lokalen:

o Alla ytskikt (inkl kakel/klinker), rivning (och spackling vid behov) bef golv/golvbeldggning
samt ny golvbelaggning, malning vaggar, dorrar och nytt u-tak. Obs atkomst vissa
installationer éver u-tak maste beaktas och lésas. Detta kan ske genom nedpendlat 16st u-
tak alt fast tak med installationsluckor.

Montering gardin som avskiljning i 3 st mindre beséksrum mot korridor.

Inredning som fast och l6sa skap, vaggbekladnader. moébler mm.

Inv glasparti.

Porslin/blandare som wc, handfat mm.

Sakvaror.

Anpassning ev ny el i tak mtp ny kraft och belysning.

All el dvs elarbeten, kablage i nya tomror och uttag, strémbrytare, eluttag mm samt ny
belysning.

o Alla 6vriga arbeten och material som ej ar specificerat i Hyresvérdens arbete.

Hyresvarden och Hyresgastens ombyggnad maste félja de regler och riktlinjer som finns i
fastigheten och Nordstan med hansyn till dvriga hyresgasters verksamhet bland annat hotell, kontor
mm.

Hyresgasten ersatter Hyresvérden for dessa arbeten i lokalen med ett belopp motsvarande 150.000
kr ex moms. Beloppet skall vara Hyresvarden tillhanda innan tilliradesdagen dvs 2023-03-01. Ar
beloppet inkl hyra ej inbetalt till Hyresvarden innan 2023-03-01 nekas tilltrade till lokalen.

24. Sakerhet
Under perioden 2023-03-01 --- 2026-02-28 |lamnar Hyresgasten bankgaranti till Hyresvarden

motsvarande 6 manaders hyra dvs 408.800:- inkl moms. Bankgarantin skall vara Hyresvarden
tillhanda senast 2023-02-01.

Goteborg 2022- Johanneshov 2022-
F O NORDSTADEN AB Legehuset Sverige AB
GA NORDSTADEN AB
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OBJEKT 3 - NORDSTAN
SKYLT- OCH FASADPROGRAM MOT GAGATOR
SAMORDNING OCH PROFILERING

| samband med ombyggnad av fasader mot gagator har ett nytt skyltprogram tagits fram.

Syftet med skylt- och fasadprogrammet &r att skapa en for 6gat mindre anstrangande
miljé att vistas i, vilket skapar mer trivsel at alla.

Malséattningen ar att butikerna skall k&nnas dppna och valkomnande. En renare och
slatare fasad med mindre och farre skyltar syftar till att férhindra "inflation” i antal och
storiek. Detta gor ocksa aft butikerna béttre kan kommunicera utbud och innehall,
vilket innebér att kunderna lattare kan hitta varor och sokta tjanster.

Generella regler fér skyltning

Blinkande ljus (reklam) tiliats e;.

Rorlig/roterande reklam tillats ej,

Foretags- eller produktreklam, som inte har direkt anknytning till butik eller tjansteforetag,
tillats ej med undantag av samiingsskyltar. (D v s skyltar som placeras pa annan plats an
dar verksamheten sker.) For denna typ av skylt krdvs fastighetsforvaltarens tilistand.
Fasadbelysning tillats ej.

Stérande ljud tillats gj.

Zonindelning
Skyltning uppdelas i 3 zoner (se bil. 1).

Zon 1 Alla ytor (golv, vaggar, tak) pa och utanfor utsida fasadglas och profiler.

Ingen rekiam/information eller liknande far férekomma.
Hit réknas t ex: skyltar och golvstéll eller liknande anordningar, ljusreklam
via t ex stralkastare, reklam pa golv, flaggor.

Zon 2 Fast pa insida glas (i lokalen) — Alternativt placeras dessa skyltar/dekaler i zon 3.

Informationsskyltar (Mindre &n A5-format) Alltsa ingen reklam.
Skylt/dekal utfors diskret pa insida glas, typ folie direkt pa glas.
Denna information bér &ven ga att Iasa nar butiken &r ppen.

- Oppettider, telefonnummer m.m. Alla rekommenderas att ha detta.

- Dekaler géllande typ av glas, dvervakning/bevakningsbolag/ranskydd, betalkort,
TV-Bvervakning, taxfree, nédutgangar (A4) in/fut m m tillats i begrénsad
omfattning.

- Glasmarkering utféres dar den behovs av sdkerhetsskal och skall vara
utford enligt bilaga 1. Vid annan utformning kravs fastighetsforvaltarens
tillstand.

_objeki3/skylt o fasadpragram-040610.doc



Temporér information
Information i Ad-format som ar temporar/kortvarig (mindre an en vecka)
kan accepteras.

Zan 3 Accentvdggar — sidovaggar
Accentvaggar i kuldr enligt butikkoncept ger butiksskylten en inramning och
definierar skyltzonen, det &r darfor efterstravansvart att vaggytan syns
tydligt och darfor halls fri fran stora bilder och affischer.

Skyltar
Hangande eller staende inne i lokalen.

Upplysta skyltar skall matas via Hyresgéstens elabonnemang.
El-matade neonskyltar skall vara kopplade till central avstéangning.
(For ytterligare information kontaktas fastighetsférvaltaren.)

Butiksskyit placeras och utformas enligt bilaga 1.

Rekommenderad 6vrig skyltning &r vepor som hangs i inredning eller undertak,
alternativt fiyttbara skérmar.
Hit réknas t ex prisinformation, menyer kampanijskyltning m.m.

Kontorsentréer och andra entréer

Skyltas med gatunummer lasbara pa avstand

Montage av porttelefon/kortlasare eller dyl. far inte ske forran fastighets-
forvaltaren givit sitt tillstand.

Flaagskyltar/"flaggor"

For denna typ av skylt krévs sarskilt tillstadnd av fastighetsférvaltaren som samarbetar
med Nordstans Marknadsledning. Tillstand stks hos fastighetsférvaltaren och kommer
endast att ges i undantagsfall for speciella verksamheter.

Direktférséljning mot gagata
Samtliga foérsaljningsdiskar och dylikt skall vara indragna minst en meter fran fasad.

Gardiner, persienner och annan igensattning
lgenséattning &r i princip ej tillatet. Tillstand kan ges vid saddan verksamhet som kraver
insynsskydd. Tillstand soks hos fastighetsforvaltaren.

Tata rulljalusier ar inte tillatet (transparenta rulljalusier med underkant 3400 mm &ver golv
kan godké&nnas av fastighetsforvaltaren i speciella fall).

Under en 6vergangsperiod galler tidigare godkannande.

Goteborg 2004-08-30
F O PETERSON & SONER BYGGNADS AB

7

V‘ﬂ / L
Ulflagheden
Fagtighgtsforvaltare
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OBJ. 3 Skyltning - Zonindelning
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NORDSTANS AFFARSCENTRUMBILAGA

1. Medlemskap i Nordstans Foretagareférening

Hyresgéasten skall vara medlem i Nordstans Féretagareférening, och inhdmta
kunskap om Nordstans varumérke.

Vid eventuell verlatelse av verksamhet skall hyresgasten ansvara for att
medlemskapet fullféljs och avgifterna betalas.

2. Oppettider

Hyresgéasten férbinder sig att félja de minimiéppettider (se www.nordstan.se)
vilka beslutas av Nordstans Marknadsledning efter samrad med Nordstans
Foretagareforening. Om hyresgast inte féljer beslut om éppettid utgar ett vite for
varje dag pa 3 000 kr att erlaggas till berord fastighetsagare.

3. Nordstans skyitprogram
Hyresgasten forbinder sig att folja for Nordstan uppgjort skyltprogram.

4. Overlatelse och uthyrning i andra hand

Hyresratien ma overlatas efter skriftligt godk&nnande fran hyresvarden till den som
forvarvar hyresgastens rorelse i avsikt att fortsétta verksamheten och som
hyresvarden skaligen kan godkédnna med hansyn till vederbérandes
branschkunnande och ekonomiska stélining, forvdntad omsattning samt rérelsens
avsedda sortiment och inriktning. Om skal foreligger, ager hyresvérden som villkor
for dverlatelse begéra kompletterande sékerhet.

Hyresgasten &ger icke utan hyresvardens skriftliga tillstdnd hyra ut de férhyrda
lokalerna i andra hand helt eller delvis och ej heller lata sig ersattas av annan
person eller firma.

Hyresgéasten férbinder sig vidare att inte utan motsvarande tillstand medge annan
att driva nagon form av rorelse i de forhyrda lokalerna.

Hyresgésten &ger icke utan hyresvardens skriftliga samtycke pantséatta eller upplata
nyttjanderéatten enligt detta avtal.

5. Hyresgastens affarsnamn och adress

Hyresgasten forbinder sig att driva sin rorelse i de forhyrda lokalerna under namn,
som angivits a hyresavtalets sid 1 (under rubrik "lokalens skick och anvandning™)
och att inte andra detta utan hyresvédrdens medgivande.

6. Verksamhetens omfattning

Fr o m butikens 6ppnande skall de forhyrda lokalerna permanent hallas i ett for
effektiv och normal drift lampat skick. Det géaller foljaktligen att fran denna dag under
hela hyrestiden halla en komplett och tillrdcklig varusortering och tillréckligt stor
personaistyrka for en &ndamalsenlig betjaning av kundkretsen samt att halla
lokalerna inredda och utrustade pa ett &ndamalsenligt och tilltalande satt.

Lokalerna skall hallas upplysta och 6ppna for forséljning under de tolv manaderna
av varje hyresar och under sadana éppethallandedagar och tider, som faststallts i

enlighet med punkt 2 ovan.
Samtliga ytor i butiken skall utnytijas for forsaljningsverksamhet utom sadana ytor,
som rimligen kan anses nodvandiga for lager- och kontorsutrymmen.
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7. Varusortiment
Hyresgdsten forbinder sig att icke utan hyresvéardens tillstand saluféra varor, som
avviker fran butikens inriktning pa& varusortiment, sadant det angivits pa sidan 1 i

hyresavtalet.

8. Betalmedel
Hyresgasten skall ha betalterminal, vara ansluten till Nordstans presentkort samt

acceptera Euro som betalmedel.

9. Hyresgastens inredning och fasad

Hyresgéstens hela fasadyta mot gata samt all inredning och utrustning skall
betréffande standard och utseende godkannas av hyresvarden. Byggnation under
affarstid skall godkénnas av Nordstans Samféallighetsférening.

10. Spel
Spelverksamhet i form av mekaniska och elektroniska spelautomater far inte

forekomma i lokalen.

11. Ljud- och hdgtalaranlidggning

Utan hyresvérdens godkénnande far inte ljud- och hogtalaranlaggning eller liknande
anvandas pa sa satt att musik eller tal trénger ut pa allmanna eller gemensamma
platser, torg och gator eller sa att andra hyresgéster stérs.

12. Varumottagning

Om skada intréffar pa lastkaj, portar och/eller annan fastighetsdel orsakad av
lastmottagande eller lastavgivande hyresgést och om denne inte utan dréjsmal
reparerar uppkommen skada dger hyresvarden rétt att utkrava erséttning harfor av

hyresgdsten.

Hyresgésten forbinder sig att folja hyresvardens anvisning om plats for
varumottagning och &ven i ovrigt respektera samtliga vid varje tidpunkt géllande
regler och bestdmmelser samt att tillse att de respekteras av hyresgéstens anstallda

och leverantérer.

13. Statistikuppgifter

Hyresgésten forbinder sig att till hyresvarden lamna manadsvis uppgift om
omsattning (inklusive mervérdesskatt) for verksamhet i forhyrd lokal. Denna uppgift
skall lamnas méanadsvis senast den 10.e i efterféljande kalenderméanad. Det aligger
darefter hyresvarden att senast 14 dagar efter det att uppgift frén samtliga
hyresgéster inkommit att sammanstélla dessa i en statistikredovisning vilken
dérefter snarast dverséndes till hyresgésterna.

Arsomséttning skall arligen vidimeras av foretagets revisor.
Hyresvérden skall behandla inkomna uppgifter konfidentiellt samt framstélla och
presentera statistikredovisningen pa ett sddant satt att enskild verksamhets

omséttning ej framgar.

14. Nattstéingning

Nordstans Samféllighetsforening kan vid ett enigt beslut 6ka stdngningen av
Nordstan under natten. Mot denna bakgrund férbinder sig hyresgésten att acceptera
de begrénsningar, som kan beslutas av Nordstans Samféllighetsférening i denna’

fraga.

2012-12-12
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KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING

Sid1(1)

= . FOR LOKAL - . 7
FASTIGHETSAGARNA #laga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
4323100-21921 Nordstaden 8:30
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
F O Nordstaden AB, GA Nordstaden AB 556832-0302 556832-0351
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Legehuset Sverige AB 559250-0929
Klausul Hyresgésten ska sjalv svara for och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgésten férekommande
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
hush3llsavfall |X| lysror harda plastférpackningar
D grovsopor metallférpackningar |:| farligt avfall enligt vid varje tid gallande
miljélagstiftning
komposterbart avfall ofirgade glasférpackningar dvriga plastférpackningar
[X]tidningspapper [X] férgade glasforpackningar deponiavfall, utsorterat
[X]batterier [] pappférpackningar packemballage, krymp&strackfilm
Sarskilda | fastigheten finns rum fér atervinning och sopcontainer. Hyresgésten svarar sjalv fér och bekostar uppsamling,
bestémmelser N . . e - . " . e
sortering, lagring och transport till rum fér atervinning och sopcontainer fér ovan markerade avfallsfraktioner. Fér
ovriga ej markerade avfallsfraktioner galler 1:a stycket i rutan for klausul.
All hantering av riskavfall/ farligt avfall, { med undantag av lampor, lysrér och batterier) elektronikavfall, grovsopor
m.m. ansvarar Hyresgésten for.
Riskavfall, grovsopor m.m. far ej ldmnas i fastighetens utrymmen eller i lastgatan med lastkajer.
Underskrift Ort{datum: Ort/datum:
Goteborg 2022 Johanneshov 2022
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
F O Nordstaden AB 556832-0351 Legehuset Sverige AB 559250-0929
GA Nordstaden AB 556832-0302
Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/fombud): [:] Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Jonas Steen Margareta Olofsson

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 88 uppréttat 2008 i samréd med SABO och Svensk Handel. Reviderat 2012. Eftertryck férbjuds.
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.. FOR LOKAL Bilaga nr: 8
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
4323100-21921 Nordstaden 8:30
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
F O Nordstaden AB, GA Nordstaden AB §56832-0302 556832-0351
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Legehuset Sverige AB 559250-0929
Klausul
Hyresgé#sten svarar fér och bekostar upprattandet av en miljékonsekvensbeskrivning. Om s erfordras.
Andringar i verksamheten som innebir att det kan uppsta ytterligare eller annan risk fér skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa eller
miljén, ska omgaende skriftligen meddelas till hyresvirden. Till meddelandet ska fogas en utredning om &ndringarnas miljdpaverkan.
Andringar som ligger utanfér anvindningsindamalet med lokalen far inte vidtas utan hyresvérdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.
Hyresgésten ska skriftligen genast underritta hyresvirden om féroreningar som upptécksi lokalen eller pa fastigheten i vrigt.
Hyresgasten ska ansvara fér utredning och efterbehand!ing av féroreningar som hérrar frén hyresgéstens verksamhet.
Hyresgisten ska vidare gentemot hyresvérden svara fér av myndighet eller domstol faststalld erséttning (inkl. ersittning fér
rittegéngskostnader) till tredje man fér skada eller hinder och men i nyttjanderétt till f5ljd av miljopaverkan frén hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten, Hyresgasten ska ocksa i vrigt ensam svarafir och bekosta utredning eller dtgérd samt utge erséttning for skada eller annat i
iokalen till f8ljd av miljépaverkan fran hyresgdstens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgéstens ansvar enligt féregdende stycke giller dven efter avtalets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 §
jordabalken.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla férsakring for téckande av ansvar fér miljopaverkan till f6ljd av hyresgdstens verksamhet
inom fastigheten. P3 hyresvirdens begéran ska hyresgasten uppvisa kopia av forsikringsbrevet.
zﬁfs!fi'da | Vid avflyttning skall det &vila Hyresgésten att undersoka férekomst av miljé- och/eller hélsofarliga &mnen som &r
estammelser | en féljd av verksamhet som har bedrivits eller bedrivs av Hyresgésten.
Om forekomst kan konstateras under hyresforhallandet eller darefter avilar det Hyresgasten att féreta erforderlig
undersdkning. Erforderlig sanering eller efterbehandlingsatgérder skall ombesdrjas och bekostas av Hyresgésten
efter samrad med Hyresvérden.
For de fall Hyresgésten under hyresforhallandet vid avflyttning eller senare, vidtar efterbehandlingsatgérder pa
fastigheten eller i lokalen till f6ljd av verksamhet som bedrivs eller har bedrivits av Hyresgésten férbinder sig
denne att inte rikta krav av vad slag det ma vara pa grund av dessa atgarder.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Goéteborg 2022 Johanneshov 2022
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
F O Nordstaden AB 556832-0351 Legehuset Sverige AB 559250-0929
GA Nordstaden AB 556832-0302
Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): L__] Firmatecknare
Ombud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
Jonas Steen Margareta Olofsson

Fastighetsiagarna Sveriges formular nr 81 upprittat 2008 i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.



